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I. Положение Общества в отрасли

Открытое акционерное общество «Тушинское объединение по ремонту, отделке и строительству» (далее «Общество» или ОАО «ТОРОС») относится к предприятиям полного производственно-инвестиционного цикла, начиная от производства железобетонных конструкций и заканчивая продажей готового жилья.

В ОАО «ТОРОС» под единым административно-техническим руководством осуществляется весь комплекс домостроения, а именно:

· проектные работы;

· подготовка строительных площадок;

· изготовление железобетонных конструкций;

· перевозка строительных конструкций, складирование и хранение грузов;

· монтаж надземной и цокольной части жилых домов;

· обеспечение процесса строительства материалами;

· отделочные работы на объектах и сдача готовых объектов.

ОАО «ТОРОС» осуществляет инвестиционную деятельность, начиная от правовой подготовки объекта строительства до выхода на площадку и, заканчивая реализацией объектов. ОАО «ТОРОС» осуществляет все допустимые гражданско-правовые операции с недвижимостью, в том числе:

· передачу объектов по Договорам долевого участия в строительстве;
· продажу жилых и нежилых объектов.

Основной продукцией ОАО «ТОРОС» являются монолитные дома по индивидуальным проектам, которые востребованы на рынке коммерческого жилья. ОАО «ТОРОС» не останавливается на достигнутом уровне, постоянно модернизирует, обновляет действующее производство для подготовки выпуска домов новых серий с целью улучшения архитектурного облика и потребительских качеств строящихся домов в условиях возрастающих требований рынка.

Основными конкурентами ОАО «ТОРОС» на строительном рынке города Москвы и Подмосковья являются следующие компании:

· ОАО «ДСК-1» 
· ОАО «Холдинговая компания «Главмосстрой»,
· ЗАО «СУ-155»,
· Группа компаний «ПИК».

По нашему мнению, основными конкурентными преимуществами ОАО «ТОРОС» являются:

· высокая технологичность производства железобетонных конструкций;

· четкая организация бизнес-процессов;

· компетентность руководства, управленческого и рабочего персонала;

· охрана труда и техника безопасности, поставленная на научную основу;

· мероприятия, направленные на экономию затрат на всех этапах строительного производства.

В настоящее время ОАО «ТОРОС» реализует строительство жилья по следующим направлениям:

· Реализация проектов на средства инвесторов;

II. Приоритетные направления деятельности Общества

         Приоритетными направлениями деятельности Общества являются: 

- строительство жилых домов;

- строительные, монтажные, пусконаладочные и отделочные работы;

- проектные и научно-технические работы.
III. Отчет Совета директоров о результатах развития Общества по приоритетным направлениям его деятельности
В качестве основных факторов по реализации приоритетных направлений своей деятельности ОАО  «ТОРОС» ставит:

1. Модернизацию строительного производства на основе современных   достижений науки и техники.

2. Выпуск конкурентной продукции.

3. Расширение собственной инвестиционной программы.

4. Развитие сотрудничества по линии городского и федерального заказа.

5. Развитие сотрудничества со сторонними инвесторами.
6. Повышение квалификации персонала.

7. Внедрение ресурсосберегающих технологий.

8. Постоянное осуществление мероприятий по охране труда и технике безопасности.

9. Социальное обеспечение коллектива.

Совет директоров оценивает итоги развития Общества по приоритетным направлениям его деятельности в 2013 году в целом как успешные.
Федеральным законом «Об акционерных обществах» Совету директоров отводится решающая роль в обеспечении прав акционеров, разрешении корпоративных конфликтов, в формировании и реализации стратегии развития Общества, а также в обеспечении роста капитализации компании.
Деятельность Совета директоров была организована в соответствии с требованиями действующего законодательства, исполнение решений регулярно контролировалось. Неисполненных решений за отчетный период нет.

Давая оценку работы членам Совета директоров Общества, хотелось бы отметить, что все они при осуществлении своих прав и исполнении обязанностей действовали в интересах Общества, добросовестно и разумно, принимали активное участие во всех его заседаниях, которые всегда проходили при явке, не менее 90% от общего количества членов Совета директоров.

В последующие годы Совет директоров будет уделять первостепенное внимание вопросам улучшения качества корпоративного управления, повышения прибыльности Общества, а также устойчивой, надежной и конкурентоспособной политике на основных рынках сбыта (продукции и работ), что позволит Обществу оптимальным образом осуществлять хозяйственную деятельность Общества по приоритетным направлениям.
IV. Перспективы развития Общества
Перспективы развития ОАО «ТОРОС» связывает, прежде всего, с увеличением объемов строительно-монтажных. С целью достижения указанной перспективы Общество работает по следующим направлениям:

1. Осуществляет работу по включению в производственную программу ОАО «ТОРОС» объектов городского и федерального заказа.
2. Ведет поиск и привлечение соинвесторов для реализации собственной инвестиционной программы.

V. Отчет о выплате объявленных (начисленных) дивидендов
по акциям акционерного Общества

Решением единственного акционера от 30 июня 2014г. прибыль распределению не подлежала и дивиденды по итогам деятельности Общества за 2013 г.  не начислялись и не выплачивались.
Дивидендная политика Общества основывается на следующих принципах:

· при наличии прибыли Общество использует ее преимущественно для решения социальных задач, стоящих перед Обществом, для реинвестирования, в целях роста капитализации компании;

· оптимальное сочетание интересов Общества и его акционеров;

· необходимость повышения инвестиционной привлекательности Общества и его капитализации;

· уважение и строгое соблюдение прав акционеров, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации и наилучшей практикой корпоративного поведения;

· прозрачность механизмов определения размера дивидендов и их выплаты.

История дивидендных выплат за три последних завершенных финансовых года

	
	2011 год
	2012 год
	2013 год

	Общая сумма объявленных (начисленных) дивидендов (руб.)
	0
	0
	0


VI. Описание основных факторов риска, связанных с деятельностью Общества
Отраслевые риски
Для Общества основным видом хозяйственной деятельности является “Строительство”, поэтому отраслевые риски будут связаны с факторами, влияющими на рыночное ценообразование продукции предприятия.

Исходя из вышеперечисленного, можно сделать вывод о том, что степень влияния на деятельность Общества указанных факторов риска не слишком высока, так как эта отрасль является одной из самых значимых.
Риск неисполнения Обществом обязательств перед владельцами эмиссионных ценных бумаг вследствие изменения отраслевой конъюнктуры не описывается ввиду отсутствия у Общества обязательств по выплате дивидендов владельцам привилегированных акций и выплате процентов и погашению облигаций. 

Страновые и региональные риски
ОАО «ТОРОС»  является  компанией, зарегистрированной в Российской Федерации, осуществляющей свою деятельность в основном в Москве и Московской области (за редким исключением, в других регионах страны). Общество не имеет филиалов и представительств в других городах РФ. Общество хозяйственную деятельность в других странах не ведет, поэтому существенное  влияние на его деятельность оказывают как общие изменения в государстве, так и развитие региона. 

Последние годы в России отмечены политической стабилизацией, создавшей благоприятный климат для инвестирования в отечественную промышленность и снизившей политические риски, связанные с нашей страной. Однако, деятельность Общества подвержена рискам, связанным с политической и экономической ситуацией в стране по причине несовершенства законодательной базы, регулирующей экономические отношения, а также недостаточной эффективностью судебной системы.

Финансовые риски
Общество подвержено финансовым рискам. Особенностью финансового риска является вероятность наступления ущерба в результате проведения каких-либо операций в финансово-кредитной сфере. К финансовым рискам относятся: кредитный риск, процентный риск, валютный риск, риск упущенной финансовой выгоды.

Кредитные риски - опасность неуплаты заемщиком основного долга и процентов, причитающихся кредитору.

Риск упущенной финансовой выгоды – риск наступления косвенного (побочного) финансового ущерба (недополученная прибыль) в результате неосуществления какого-либо мероприятия или остановки хозяйственной деятельности.

В результате экспертной оценки Общество подвержено финансовому риску незначительно.
Колебания процентных ставок могут отразиться на финансово-хозяйственной деятельности Общества, поскольку Общество использует в своей деятельности заемные средства. 
Влияние инфляции: российская экономика характеризуется в целом высоким уровнем инфляции, которая, правда, имеет тенденции к снижению на протяжении уже 6 лет.  Часть расходов Общества зависят от общего уровня цен в России – в частности, заработная плата. Инфляция может также отрицательным образом сказаться на источниках долгового финансирования Общества. 

При росте инфляции Общество планирует уделить особое внимание повышению оборачиваемости оборотных активов, в основном за счет изменения существующих договорных отношений с потребителями с целью сокращения дебиторской задолженности покупателей. В целом влияние инфляционных факторов на финансовую устойчивость Общества в перспективе не представляется значительным и прогнозируется при составлении финансовых планов Общества.

Правовые риски
В связи с тем, что Общество не осуществляет экспортно-импортные операции, риски связанные с изменением валютного и таможенного законодательства отсутствуют. Возможно возникновение рисков в связи с введением новых видов налоговых правонарушений, рисков, связанных с изменением судебной практики по вопросам, связанным с деятельностью Общества, рисков, связанных с несовершенством российской судебной системы, возникшим в связи со значительными пробелами в структуре регулирования, задержками с принятием или отсутствием нормативных актов, реализующих некоторые законы, которые могут повлечь вынесение судебных решений, неблагоприятных для Общества.

.
Риски, связанные с деятельностью  Общества (производственные риски)

Производственный процесс Общества сопряжен со строительством жилых зданий. Гражданская ответственность Общества перед третьими лицами при осуществлении производственного процесса застрахована.
VII. Структура акционерного капитала Общества
Уставный капитал Общества составляет 116 138 550,00 рублей. Он составляется из номинальной стоимости акций Общества, приобретенных акционерами, в том числе из:

· 116 138 550 штук обыкновенных именных акций номинальной стоимостью 1,00 руб.;

Структура акционерного капитала на 31 декабря 2013 года выглядит следующим образом:

Обыкновенные акции:

Акционеры, владеющие не менее чем 20 процентами уставного капитала эмитента: 

	Полное и сокращенное фирменные наименования/ фамилия, имя, отчество
	место нахождения (для юридических лиц)
	Размер доли в уставном капитале эмитента
	Размер доли обыкновенных акций эмитента
	Тип (акционер, номиналь-ный держатель)

	Матвеенко Дмитрий Николаевич

	
	100%
	100%
	Акционер


Привилегированные акции 

	Полное и сокращенное фирменные наименования/ фамилия, имя, отчество
	место нахождения (для юридических лиц)
	Размер доли в уставном капитале эмитента
	Размер доли привилегированных акций эмитента
	Тип (акционер, номиналь-ный держатель)

	Матвеенко Дмитрий Николаевич

	
	0%

	0%
	Акционер


Акции Общества не включались в листинг на фондовых биржах.

         В течение 2013 года Общество не размещало дополнительные выпуски эмиссионных ценных бумаг.

         Ранее Обществом был размещен только один выпуск ценных бумаг:

	Матвеенко№

п/п
	№ госрегистрации выпуска (дополнитель-ного выпуска) эмиссионных ценных бумаг
	Вид, категория, тип эмиссион-

ных ценных бумаг
	Дата регистрации выпуска


	Число размещенных ценных бумаг соответствующего выпуска (дополнительного выпуска) эмиссионных ценных бумаг

	
	
	
	
	штук
	объем выпуска по номинальной стоимости
	объем выпуска по цене размещения

	1.
	73-1”п”-8403
	Обыкновенные именные акции
	02 июня 1997 г.
	2 111 610
	2 111 610 руб.
	2 111 610 руб.

	2.
	1-01-12577-А-001D
	Обыкновенные именные акции
	09 ноября 2007 г.
	114 026 940
	114 026 940 руб.
	114 026 940 руб.


В течение 2013 года Общее собрание акционеров не принимало решений, которые порождали бы право акционеров требовать выкупа Обществом принадлежащих им акций.

В течение 2013 года Совет директоров не принимал решений о приобретении части размещенных акций Общества.

В течение 2013 года Общее собрание акционеров не принимало решений об аннулировании части размещенных акций Общества (уменьшении уставного капитала Общества).

В течение отчетного года Общее собрание акционеров не принимало решений об уменьшении уставного капитала.
VIII. Состав Совета директоров акционерного Общества

В 2014 году в соответствии с решением годового Общего собрания акционеров от 30 июня 2014 г.  Совет директоров оставлен в прежнем составе:

· Матвеенко Д.Н. – Председатель Совета директоров;  

· Суслов А.И.. – Член Совета директоров; 

· Кирачков С.И. - Член Совета директоров
· Королев А.В.  - Член Совета директоров
· Рулева Н.А.- Секретарь Совета директоров
IX. Сведения о лице, занимающем должность единоличного исполнительного органа Общества 

В соответствии с Уставом Общества, полномочия единоличного исполнительного органа осуществляет Генеральный директор
	Фамилия

Имя

Отчество
	Год рождения
	Гражданство
	Образование и специальность по диплому
	Должности в иных организациях
	Доля принадлежащих акций в уставном капитале общества (%)

	Кирачков Сергей Иванович
	1967
	РФ
	Высшее
	Нет
	Нет


X. Критерии определения и размер вознаграждения, выплаченного членам органов управления Общества в течение 2013 года
Вознаграждение членам Совета директоров за исполнение ими функций членов Совета директоров в 2013 г. не выплачивалось. 
Вознаграждение единоличному исполнительному органу (Генеральному директору), выплачивалось в соответствии с трудовым договором, заключенным с ним Обществом. 

XI. Сведения о соблюдении Обществом рекомендаций 

Кодекса корпоративного поведения

Ценные бумаги Общества не включены в список ценных бумаг, допущенных к торгам на организаторе торговли на рынке ценных бумаг, тем не менее Общество стремится следовать принципам, заложенным в Кодексе корпоративного поведения, рекомендованным к применению Распоряжением ФКЦБ от 04.04.2002 г. № 421/р «О рекомендации к применению Кодекса корпоративного поведения» том числе:

1. Практика корпоративного поведения обеспечивает акционерам реальную возможность осуществлять свои права, связанные с участием в Обществе:
- акционеры имеют право участвовать в управлении Обществом путем принятия решений по наиболее важным вопросам деятельности Общества на Общем собрании акционеров;
- акционеры вправе знакомиться со списком лиц, имеющих право на участие в Общем собрании акционеров, начиная со дня сообщения о проведении Общего собрания акционеров и до закрытия очного Общего собрания акционеров, а в случае заочного Общего собрания акционеров – до даты окончания приема бюллетеней для голосования;

- акционеры имеют право внести вопрос в повестку дня Общего собрания акционеров или потребовать созыва Общего собрания акционеров без предоставления выписки из реестра акционеров, если учет его прав на акции осуществляется в системе ведения реестра акционеров, а в случае, если его права на акции учитываются на счете депо, – достаточно выписки со счета депо для осуществления вышеуказанных прав;

- акционерам обеспечивается право на участие в распределении прибыли путем принятия ими решения о распределении прибыли на годовом Общем собрании акционеров;
- Общество предоставляет акционерам необходимую информацию, публикует решения собраний акционеров о выплате дивидендов и их размере, а также о порядке получения, который исключает неоправданные сложности при их получении;

- в Обществе имеется должностное лицо, назначаемое Советом директоров, задачей которого является обеспечение соблюдения органами и должностными лицами акционерного Общества процедурных требований, гарантирующих реализацию прав и законных интересов акционеров, в должностных обязанностях которого отражены рекомендации Кодекса корпоративного поведения;

2. В Обществе предусмотрено обязательное присутствие на Общем собрании акционеров Генерального директора, членов Совета директоров, членов ревизионной комиссии, и аудитора Общества, а так же  обязательное присутствие кандидатов при рассмотрении на Общем собрании акционеров вопросов об избрании членов Совета директоров, Генерального директора, членов Правления, членов ревизионной комиссии, и вопроса об утверждении аудитора Общества.

3. Практика корпоративного поведения обеспечивает осуществление Советом директоров стратегического управления деятельностью Общества и эффективный контроль с его стороны за деятельностью исполнительных органов Общества, а также подотчетность членов Совета директоров Общему собранию акционеров.
- члены Совета директоров имеют право на получение от исполнительных органов и руководителей основных структурных подразделений Общества информации, необходимой для осуществления своих функций, а также ответственность за непредоставление такой информации;

- в Обществе создан комитет Совета директоров по стратегическому планированию, бюджетированию и инвестициям (п.9.3 Положения о Совете директоров Общества);

- в порядок формирования и работы комитетов Совета директоров предусмотрен в главе 9 Положения о Совете директоров Общества.

XII. Перечень совершенных Обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом «Об акционерных обществах» крупными сделками, а также иных сделок, на совершение которых в соответствии с Уставом Общества распространяется  порядок одобрения крупных сделок, с указанием по каждой сделке ее существенных условий и органа управления Общества, принявшего решение о ее одобрении
В течение 2013 года Обществом не совершались сделки, которые в соответствии с действующим законодательством РФ можно отнести к крупным сделкам. 
XIII. Перечень совершенных Обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом «Об акционерных обществах» сделками, в совершении которых имелась заинтересованность и необходимость одобрения которых уполномоченным органом управления Общества предусмотрена  главой ХI Федерального закона «об акционерных обществах», с указанием по каждой сделке заинтересованного лица (лиц), существенных условий и органа управления Общества, принявшего решение о ее одобрении
В течение 2013 года Обществом не совершались сделки, которые в соответствии с действующим законодательством РФ можно отнести к сделкам с заинтересованностью. 
ХIV. Информация об объеме каждого из использованных акционерным Обществом в отчетном году видов энергетических ресурсов (атомная энергия, тепловая энергия, электрическая энергия, электромагнитная энергия, нефть, бензин автомобильный, топливо дизельное, мазут топочный, газ естественный (природный), уголь, горючие сланцы, торф и др.) в натуральном выражении и в денежном выражении
	Энергетический ресурс:
	Кол-во
	в  тыс. рублях

	атомная энергия
	-
	-

	тепловая энергия
	-
	-

	электрическая энергия 
	2707,5(тыс. квт/час)
	8925,5

	электромагнитная энергия
	-
	-

	нефть
	-
	-

	бензин автомобильный
	22091,9 литров
	656,2

	топливо дизельное
	58517,6 литров
	1926,3

	мазут топочный
	-
	-

	газ естественный (природный)
	-
	-

	уголь
	-
	-

	горючие сланцы
	-
	-

	торф
	-
	-


XV. Информация для акционеров

Сведения об Обществе:

адрес:125363, город Москва, Строительный пр., дом 3А, стр.1
телефон: (499) 250-15-07
факс:  (499) 250-15-07
E-mail: info@oao-toros.ru
веб-сайт в сети Интернет: www.oao-toros.ru
ИНН 7733043569
Контактное лицо:

Чевардина Ольга Владиленовна
контактный телефон: (499) 250-15-07
E-mail: chevardina@rambler.ru
Ведение реестра владельцев именных ценных бумаг эмитента осуществляется регистратором:
полное и сокращенное фирменные наименования –  Открытое акционерное общество «Межрегиональный регистраторский центр»  (ОАО  «МРЦ»)

место нахождения регистратора – 105062, г.Москва, Подсосенский пер., д. 26, стр.2
Лицензия:

Номер лицензии: 10-000-1-00274
Дата выдачи: 24.12.2002 г.
Срок действия: бессрочно
Орган, выдавший лицензию: Федеральная Комиссия по рынку ценных бумаг
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